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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется на 
основании Приказа управления строительства и архитектуры Липецкой области от 
23.08.2024 № 359 (О принятии решения о подготовке документации по планировке 
территории (проект планировки и проект межевания) в районе улицы Онегина в 
деревне Николаевка Добровского муниципального округа) 

 

Цели проекта: 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 
участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 
территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов 
капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены 
красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, 
расположенного в границах территории. 

 

При разработке проекта планировки учтены и использованы следующие 
законодательные нормативные документы: 

– (Градостроительный кодекс Российской Федерации) от 29.12.2004 № 190-

ФЗ; 

– Федеральный закон от 29.12.2004 № 191-ФЗ (О введении в действие 
Градостроительного кодекса Российской Федерации); 

– (Земельный кодекс Российской Федерации) от 25.10.2001  № 136-ФЗ; 

– Федеральный закон от 25.10.2001 № 137-ФЗ (О введении в действие 
Земельного кодекса Российской Федерации); 

– (Водный кодекс Российской Федерации) от 03.06.2006 № 74-ФЗ; 

– Федеральный закон от 03.06.2006 № 73-ФЗ (О введении в действие Водного 
кодекса Российской Федерации); 

– Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ (Об охране окружающей среды); 

– Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ (Об общих принципах 
организации местного самоуправления в Российской Федерации); 
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– Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ (Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации); 

– Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ (Об особо охраняемых 
природных территориях). 

– Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ (О государственной 
регистрации недвижимости). 

– Федеральный закон от 27.07.2010 № 190-ФЗ (О теплоснабжении); 

– СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов) (утв. постановлением 
Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 
25.09.2007 № 74); 

– РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления 
красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации; 

– Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 
картографии от 10.11.2020 № П/0412 (Об утверждении классификатора видов 
разрешенного использования земельных участков);  

– СанПиН 2.1.4.1110-02 (Зоны санитарной охраны источников водоснабжения 
и водопроводов питьевого назначения) (утв. постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 14.03.2002 № 10); 

– СП 42.13330.2016 (Свод правил. Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 
2.07.01-89*) (утв. приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр); 

– Местные нормативы градостроительного проектирования сельского 
поселения Кореневщинский сельсовет Добровского муниципального района 
Липецкой области (утвержденные Решением Совета депутатов сельского 
поселения Кореневщинский сельсовет Добровского муниципального района 
Липецкой области №56 от 25.04.2017); 

– Генеральный план сельского поселения Кореневщинский сельсовет 
Добровского муниципального района Липецкой области (утвержденный Приказом 
Управления строительства и архитектуры Липецкой области №188 от 20.07.2023); 

– Правила землепользования и застройки сельского поселения 
Кореневщинский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой 
области (утвержденные Приказом управления строительства и архитектуры 
Липецкой области (О принятии решения об утверждении правил землепользования 
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и застройки сельского поселения Кореневщинский сельсовет Добровского 
муниципального района Липецкой области( № 189 от 20.07.2023); 

– Приказ управления строительства и архитектуры Липецкой области от 
03.08.2022 №264 (О внесении изменений в приказ управления строительства и 
архитектуры Липецкой области от 20 сентября 2016 года №173 (Об утверждении 
областных нормативов градостроительного проектирования Липецкой области); 

– Методический документ (Стандарт комплексного развития территории); 

– Иные нормативные правовые акты, действующие на территории Российской 
Федерации и Липецкой области. 

Все нормативные правовые акты применяются в действующей редакции. 

 

Обоснование границ зон с особыми условиями использования 

В соответствии со статьей 1 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации зонами с особыми условиями использования территорий называются 
охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные 
зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 
водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в 
соответствии с законодательством Российской Федерации. 

На проектируемой территории территориальными подразделениями 
федеральных органов исполнительной власти установлены следующие границы 
зон с особыми условиями использования территории (границы ЗОУиТ приняты 
согласно данным ЕГРН): 

Таблица №1 

№ 
Реестровый 

номер 

Учетный 
номер 

Вид Наименование 

1 2 3 4 5 

1 48:05-6.607 48.05.2.92 

Охранная зона 
инженерных 

коммуникаций 

Зона охраны 
искусственных 

объектов 

Границы зоны с особыми условиями 
использования территории (Газопровод 

межпоселковый д. Николаевка Добровский 
район Липецкой области) 

2 48:05-6.519 48.05.2.49 

Охранная зона 
инженерных 

коммуникаций 

Зона охраны 
искусственных 

объектов 

Охранная зона ВЛ-10 кВ Горицы 
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Проектом планировки территории устанавливаются следующие зоны с 
особыми условиями использования территории: 

Таблица №2 

№ Наименование зоны 
Размеры 

зоны 

Нормативно-правовой акт, документ, 
устанавливающий зону с особыми условиями 

использования 

1 1 2 3 

1 

Охранная зона 
инженерных систем 

газоснабжения 

3 м в 
каждую 

сторону от 
оси 

СП 62.13330.2011*. Свод правил. Газораспределительные 
системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002 

2 

Охранная зона 
объектов 

электросетевого 
хозяйства 

до 1 кВ – 2 

м в каждую 
сторону 

Постановление Правительства Российской Федерации от 
24.02.2009 №160 (ред. от 21.12.2018) (О порядке 

установления охранных зон объектов электросетевого 
хозяйства и особых условий использования земельных 

участков, расположенных в границах таких зон) 

3 
Охранная зона 

площадок сбора ТКО 
20 м 

(СП 262.1325800.2016. Свод правил. Контейнерные 
площадки и терминальные устройства на предприятиях 

промышленности и транспорта. Правила проектирования 
и строительства) 

 

Обоснование определения местоположения границ образуемых 
земельных участков с учетом соблюдения требований к образуемым 

земельным участкам, в том числе требований к предельным (минимальным 
и (или) максимальным) размерам земельных участков 

Местоположение образуемых земельных участков определено в соответствие 
с техническими параметрами и особенностями размещения объектов капитального 
строительства. 

Образуемые земельные участки не располагаются в границах 
особоохраняемых природных территорий, участков земель лесного фонда, граница 
территорий объектов культурного наследия. 
 

Согласно сведениям из Правила землепользования и застройки сельского 
поселения Кореневщинский сельсовет Добровского муниципального округа 
Липецкой области территории проектирования относиться к территориальной зоне 
Ж-1 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами.
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Таблица №3 

Предельные минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

№  
п/п 

Виды разрешенного использования земельного 
участка  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

код наименование 

описание видов 
разрешенного 
использования 

земельных участков и 
объектов капитального 

строительства 

предельные (минимальные 
и (или) максимальные) 

размеры земельных 
участков, в том числе их 

площадь 

минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений 

предельное 
количество 

этажей зданий, 
строений, 

сооружений 

максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка, 

определяемый 
как отношение 

суммарной 
площади 

земельного 
участка, 

которая может 
быть застроена, 

ко всей 
площади 

земельного 
участка 

иные 
предельные 
параметры 

разрешенного 
строительства, 
реконструкции 

объектов 
капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

I. Основные виды разрешенного использования 

2.1 Для 
индивидуального 
жилищного 
строительства 

Размещение жилого 
дома (отдельно 
стоящего здания 
количеством 
надземных этажей не 
более чем три, высотой 
не более двадцати 
метров, которое 

Минимальный размер 
земельного участка –  

600 кв. м; 
Максимальный размер 
земельного участка –  

5000 кв. м 

 

Минимальные 
отступы от 
границ 
земельного 
участка в 
целях 
определения 
места 

Предельное 
количество 
этажей, 
включая 
мансардный – 

3 

 

Максимальный 
процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка  
– 60 % 

Минимальный 
отступ от 
красной линии 
– 5 м 
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№  
п/п 

Виды разрешенного использования земельного 
участка  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

код наименование 

описание видов 
разрешенного 
использования 

земельных участков и 
объектов капитального 

строительства 

предельные (минимальные 
и (или) максимальные) 

размеры земельных 
участков, в том числе их 

площадь 

минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений 

предельное 
количество 

этажей зданий, 
строений, 

сооружений 

максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка, 

определяемый 
как отношение 

суммарной 
площади 

земельного 
участка, 

которая может 
быть застроена, 

ко всей 
площади 

земельного 
участка 

иные 
предельные 
параметры 

разрешенного 
строительства, 
реконструкции 

объектов 
капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

состоит из комнат и 
помещений 
вспомогательного 
использования, 
предназначенных для 
удовлетворения 
гражданами бытовых и 
иных нужд, связанных 
с их проживанием в 
таком здании, не 
предназначенного для 
раздела на 
самостоятельные 
объекты 
недвижимости); 

допустимого 
размещения 
объекта – 3 м 
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№  
п/п 

Виды разрешенного использования земельного 
участка  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

код наименование 

описание видов 
разрешенного 
использования 

земельных участков и 
объектов капитального 

строительства 

предельные (минимальные 
и (или) максимальные) 

размеры земельных 
участков, в том числе их 

площадь 

минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений 

предельное 
количество 

этажей зданий, 
строений, 

сооружений 

максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка, 

определяемый 
как отношение 

суммарной 
площади 

земельного 
участка, 

которая может 
быть застроена, 

ко всей 
площади 

земельного 
участка 

иные 
предельные 
параметры 

разрешенного 
строительства, 
реконструкции 

объектов 
капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

выращивание 
сельскохозяйственных 
культур; 
размещение гаражей 
для собственных нужд 
и хозяйственных 
построек 

3.1.1 Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, 
обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, 
отвод 
канализационных 
стоков, очистку и 

Не подлежат 
установлению 

Минимальные 
отступы от 
границ 
земельного 
участка в 
целях 
определения 
места 

Предельное 
количество 
этажей 

– 2 

 

Максимальный 
процент 
застройки – 

70 % 

Не подлежат 
установлению 
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№  
п/п 

Виды разрешенного использования земельного 
участка  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

код наименование 

описание видов 
разрешенного 
использования 

земельных участков и 
объектов капитального 

строительства 

предельные (минимальные 
и (или) максимальные) 

размеры земельных 
участков, в том числе их 

площадь 

минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений 

предельное 
количество 

этажей зданий, 
строений, 

сооружений 

максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка, 

определяемый 
как отношение 

суммарной 
площади 

земельного 
участка, 

которая может 
быть застроена, 

ко всей 
площади 

земельного 
участка 

иные 
предельные 
параметры 

разрешенного 
строительства, 
реконструкции 

объектов 
капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

уборку объектов 
недвижимости 
(котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, 
водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, 
газопроводов, линий 
связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 

допустимого 
размещения 
объекта – 1 м 
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№  
п/п 

Виды разрешенного использования земельного 
участка  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

код наименование 

описание видов 
разрешенного 
использования 

земельных участков и 
объектов капитального 

строительства 

предельные (минимальные 
и (или) максимальные) 

размеры земельных 
участков, в том числе их 

площадь 

минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений 

предельное 
количество 

этажей зданий, 
строений, 

сооружений 

максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка, 

определяемый 
как отношение 

суммарной 
площади 

земельного 
участка, 

которая может 
быть застроена, 

ко всей 
площади 

земельного 
участка 

иные 
предельные 
параметры 

разрешенного 
строительства, 
реконструкции 

объектов 
капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

обслуживания 
уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, 
необходимых для 
сбора и плавки снега) 

5.1.3 Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок 
для занятия спортом и 
физкультурой на 
открытом воздухе 
(физкультурные 
площадки, беговые 
дорожки, поля для 
спортивной игры) 

Не подлежат 
установлению 

Не подлежат 
установлению 

Не подлежат 
установлению 

Не подлежат 
установлению 

Не подлежат 
установлению 
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№  
п/п 

Виды разрешенного использования земельного 
участка  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

код наименование 

описание видов 
разрешенного 
использования 

земельных участков и 
объектов капитального 

строительства 

предельные (минимальные 
и (или) максимальные) 

размеры земельных 
участков, в том числе их 

площадь 

минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений 

предельное 
количество 

этажей зданий, 
строений, 

сооружений 

максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка, 

определяемый 
как отношение 

суммарной 
площади 

земельного 
участка, 

которая может 
быть застроена, 

ко всей 
площади 

земельного 
участка 

иные 
предельные 
параметры 

разрешенного 
строительства, 
реконструкции 

объектов 
капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

5.1.4 Оборудованные 
площадки для 
занятий спортом 

Размещение 
сооружений для 
занятия спортом и 
физкультурой на 
открытом воздухе 
(теннисные корты, 
автодромы, 
мотодромы, 
трамплины, 
спортивные 
стрельбища) 

Не подлежат 
установлению 

Минимальные 
отступы от 
границ 
земельного 
участка в 
целях 
определения 
места 
допустимого 
размещения 
объекта – 1 м 

Не подлежат 
установлению 

Не подлежат 
установлению 

Не подлежат 
установлению 
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Проектом планировки территории также образуются земельные участки с 
видом разрешенного использования – Улично-дорожная сеть (12.0.1), 
Благоустройство территории (12.0.2), на которые градостроительные регламенты 
не распространяются. 

 

Обоснование способа образования земельного участка 

Граница проекта полностью совпадает с границами земельного участка с 
кадастровым номером 48:05:0890402:609.  

Проектом межевания территории предусмотрен один способ образование 
земельного участка – раздел в соответствие со ст. 11.4 Земельного кодекса. 

Земельный участок с кадастровым номером 48:05:0890402:609 относится к 
государственной собственности субъекта Российской Федерации. 

 

Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 

Размеры образуемых земельных участков определены на основе 
установленной проектом планировки территории зоны размещения объектов 
капитального строительства. 

Необходимая площадь земельных участков определена в соответствии с 
разработанным проектом планировки территории, кадастровыми планами 
территории и действующими нормативными документами 

 

Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего 
установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации  

Проектом межевания территории не предусматривается установление 
публичного сервитута. 
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Графическая часть 
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МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА

Поспелова А.А.
ЧЕРТЕЖ ГРАНИЦ СУЩЕСТВУЮЩИХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ. ЧЕРТЕЖ ГРАНИЦ ЗОН С ОСОБЫМИ

УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ. ЧЕРТЕЖ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ СУЩЕСТВУЮЩИХ ОБЪЕКТОВ
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. ЧЕРТЕЖ ГРАНИЦ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ПРИРОДНЫХ ТЕРРИТОРИЙ.
ЧЕРТЕЖ ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИЙ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ. ЧЕРТЕЖ ГРАНИЦ ЛЕСНИЧЕСТВ,

УЧАСТКОВЫХ ЛЕСНИЧЕСТВ, ЛЕСНЫХ КВАРТАЛОВ, ЛЕСОТАКСАЦИОННЫХ ВЫДЕЛОВ ИЛИ ЧАСТЕЙ
ЛЕСОТАКСАЦИОННЫХ ВЫДЕЛОВ

 М 1:1000

1

Листов

1

Формат А3+ (450Х420)

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница территории, в отношении которой
осуществляется подготовка проекта, установленная в
техническом задании

Граница населенного пункта

Границы существующих земельных участков, учтенных в
Едином Государственном реестре недвижимости

Границы зон с особыми условиями использования
территории:

Охранная зона ВЛ-10 кВ Горицы (48:05-6.519)

Границы зоны с особыми условиями использования
территории "Газопровод межпоселковый д. Николаевка
Добровский район Липецкой области" (48:05-6.607)

Примечание:
1. В границах проектирования объекты культурного наследия, включенные в единый государственный реестр объектов

культурного наследия, выявленные объекты культурного наследия, территории объектов культурного наследия, а также зоны
охраны и защитные зоны объектов культурного наследия на испрашиваемом земельном участке, отсутствуют.

     2. В границах проекта планировки территории особо охраняемые природные территории федерального, областного и местного
значения отсутствуют.
     3. Границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных
выделов отсутствуют в границах проектирования.

Охранная зона ТКО (20 м)

Охранная зона проектируемого электроснабжения (2 м от оси в каждую сторону)

Охранная зона проектируемого газа (3 м от оси в каждую сторону)

Инженерные сети:

Существующие электричество
высокого напряжения

Существующие газоснабжение

Проектируемое электричество

Проектируемое газоснабжение


