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О Т Ч Е Т № 4066/24 

об оценке аренды движимого  имущества: 
 

Объекты оценки:  

Право пользования  объектами движимого имущества: 
1. Автобус модель (марка) ПАЗ-320405-04. Год выпуска 2024.  VIN № 
X1M32045DRS000523. Категория D/M3. Модель, № двигателя R0208949. 
Шасси (рама) № Отсутствует. Кузов (кабина, прицеп) № 
X1M32045DRS000523. Гос. № Р726НН48. Цвет кузова белый. Рабочий объем 
двигателя 4433 куб.см. Тип двигателя дизель. Электронный паспорт 
164301082484759 выдан ООО "Павловский Автобусный завод". Право 
собственности согласно Свидетельству о регистрации транспортного 
средства 99 58 162045 от 29.03.2024 года.  
2. Автобус модель (марка) ПАЗ-32054.  Год выпуска 2023. VIN № 
X1M3205L0PS003695. Категория D/M3. № двигателя P1001530. Шасси 
(рама) № Отсутствует. Кузов (кабина, прицеп) № X1M3205L0PS003695. Гос. 
№ Р761НН48. Цвет кузова белый. Тип двигателя дизель. Электронный 
паспорт 164301078711517 выдан ООО "Павловский Автобусный Завод". 
Право собственности согласно Свидетельству о регистрации транспортного 
средства 9958162044 от 29.03.2024 года 

Адрес 
(месторасположение): 

Липецкая область, с. Доброе, ул. Октябрьская, 9 

Заказчик: Администрация Добровского муниципального округа Липецкой области 
Российской Федерации 

Исполнитель: ООО «Апрайс» 
Оценщик  Хижнякова Е.С. 

Дата оценки: 23.05.2024 

Дата составления отчета: 30.05.2024 
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1.ЗАКЛЮЧЕНИЕ   ОБ ОПРЕДЕЛЕНИИ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ПРАВА ПОЛЬЗОВАНИЯ 
(ВЛАДЕНИЯ) НА УСЛОВИЯХ АРЕНДЫ ЗА ОБЪЕКТ 

(составлено на  основании Отчета об оценке № 4066/24 от  30.05.2024 ) 
 
Отчет составлен в соответствии с требованиями  федерального стандарта оценки "Структура 

федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО 
I)", федерального стандарта оценки "Виды стоимости (ФСО II)", федерального стандарта оценки "Процесс 
оценки (ФСО III)", федерального стандарта оценки "Задание на оценку (ФСО IV)",  федерального стандарта 
оценки "Подходы и методы оценки (ФСО V)", федерального стандарта оценки "Отчет об оценке (ФСО VI)", 
федерального стандарта оценки № 10 «Оценка стоимости машин и оборудования». 

Отчет об оценке представляет собой документ, содержащий сведения доказательственного значения, 
составленный в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации об оценочной 
деятельности, а также стандартов и правил оценочной деятельности, установленными саморегулируемой 
организацией оценщиков, членом которой является оценщик, подготовивший отчет. 

Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, указанная в отчете, составленном по 
основаниям и в порядке, которые предусмотрены Федеральным законом от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об 
оценочной деятельности в Российской Федерации", признается достоверной и рекомендуемой для целей 
совершения сделки с объектом оценки, если в порядке, установленном законодательством Российской 
Федерации, или в судебном порядке не установлено иное.  

Отчет об оценке объекта оценки представляет собой документ, содержащий профессиональное 
суждение оценщика относительно итоговой стоимости объекта оценки, сформулированное на основе 
собранной информации, проведенного анализа и расчетов в соответствии с заданием на оценку (п. 1 ФСО VI). 

ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ 
  Таблица 1 

Основание для проведения оценки Договор №4104 от 23.05.2024 

Сторона  Заказчик: Администрация Добровского муниципального округа Ли-пецкой 
области Российской Федерации 

Сторона Исполнитель: ООО «Апрайс» 
Источник информации:  договор № 4104 от 23.05.2024 

 
 

ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ, ИДЕНТИФИЦИРУЮЩАЯ ОБЪЕКТЫ ОЦЕНКИ 
Таблица 2 

Оцениваемые 
объекты:  

Право пользования  объектами движимого имущества: 
1. Автобус модель (марка) ПАЗ-320405-04. Год выпуска 2024.  VIN № 
X1M32045DRS000523. Категория D/M3. Модель, № двигателя R0208949. Шасси (рама) 
№ Отсутствует. Кузов (кабина, прицеп) № X1M32045DRS000523. Гос. № Р726НН48. 
Цвет кузова белый. Рабочий объем двигателя 4433 куб.см. Тип двигателя дизель. 
Электронный паспорт 164301082484759 выдан ООО "Павловский Автобусный завод". 
Право собственности согласно Свидетельству о регистрации транспортного средства 99 
58 162045 от 29.03.2024 года.  
2. Автобус модель (марка) ПАЗ-32054.  Год выпуска 2023. VIN № X1M3205L0PS003695. 
Категория D/M3. № двигателя P1001530. Шасси (рама) № Отсутствует. Кузов (кабина, 
прицеп) № X1M3205L0PS003695. Гос. № Р761НН48. Цвет кузова белый. Тип двигателя 
дизель. Электронный паспорт 164301078711517 выдан ООО "Павловский Автобусный 
Завод". Право собственности согласно Свидетельству о регистрации транспортного 
средства 9958162044 от 29.03.2024 года 

Адрес 
(местоположение) 
объектов оценки:  

Липецкая область, с. Доброе, ул. Октябрьская, 9 

Правообладатель 
объекта оценки:  
Вид права: 

Право собственности (На основании 1. Свидетельство о регистрации транспортного 
средства 99 58 162045 от 29.03.2024 года, 2.  Свидетельство о регистрации 
транспортного средства 9958162044 от 29.03.2024 года)   

Заказчик отчета об 
оценки: 

Администрация Добровского муниципального округа Ли-пецкой области Российской 
Федерации 

Существующие 
ограничения  
(обременения)  
права: 

на дату оценки не числятся 

Цель оценки:  
Определение рыночной стоимости объекта оценки для  заключения договора аренды в 
порядке ст. 8 Федерального закона от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации. 
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Вид стоимости: Рыночная 
Дата оценки: 23.05.2024 
Дата осмотра: 23.05.2024 
Источник информации:  договор № 4104 от 23.05.2024 

 
БУХГАЛТЕРСКАЯ ИНФОРМАЦИЯ 

Таблица 3 

№ п/п Наименование движимого имущества Инвентарн
ый номер 

Количес
тво,                                       

в шт. 

Балансовая 
стоимость, 

руб. 

1 

1. Автобус модель (марка) ПАЗ-320405-04. Год выпуска 2024.  VIN № 
X1M32045DRS000523. Категория D/M3. Модель, № двигателя 
R0208949. Шасси (рама) № Отсутствует. Кузов (кабина, прицеп) № 
X1M32045DRS000523. Гос. № Р726НН48. Цвет кузова белый. Рабочий 
объем двигателя 4433 куб.см. Тип двигателя дизель. Электронный 
паспорт 164301082484759 выдан ООО "Павловский Автобусный 
завод". Право собственности согласно Свидетельству о регистрации 
транспортного средства 99 58 162045 от 29.03.2024 года.  

не имеет 1 6 137 000,00 

2 

2. Автобус модель (марка) ПАЗ-32054.  Год выпуска 2023. VIN № 
X1M3205L0PS003695. Категория D/M3. № двигателя P1001530. 
Шасси (рама) № Отсутствует. Кузов (кабина, прицеп) № 
X1M3205L0PS003695. Гос. № Р761НН48. Цвет кузова белый. Тип 
двигателя дизель. Электронный паспорт 164301078711517 выдан ООО 
"Павловский Автобусный Завод". Право собственности согласно 
Свидетельству о регистрации транспортного средства 9958162044 от 
29.03.2024 года 

не имеет 1 3 427 000,00 

  Итого   2 9 564 000,00 
Источник информации: Письмо №186/130/01-11 от 15.03.2024 

 
РЕЗУЛЬТАТЫ ОЦЕНКИ, ПОЛУЧЕННЫЕ ПРИ ПРИМЕНЕНИИ ПОДХОДОВ 

 
При определении рыночной стоимости объекта оценки были применены следующие подходы и в их 

рамках получены следующие величины стоимости: 
Таблица 4 

№ Наименование 
объекта оценки 

Рыночная 
стоимость 

сравнительным 
подходом, руб. в 

год  

Рыночная 
стоимость 
доходным 

подходом, руб.  
в год 

Рыночная 
стоимость 
затратного  

подходом, руб. 
в год  

 Право пользования объектами  движимого 
имущества, в том числе:    

1 

1. Автобус модель (марка) ПАЗ-320405-04. Год выпуска 
2024.  VIN № X1M32045DRS000523. Категория D/M3. 
Модель, № двигателя R0208949. Шасси (рама) № 
Отсутствует. Кузов (кабина, прицеп) № 
X1M32045DRS000523. Гос. № Р726НН48. Цвет кузова 
белый. Рабочий объем двигателя 4433 куб.см. Тип 
двигателя дизель. Электронный паспорт 
164301082484759 выдан ООО "Павловский Автобусный 
завод". Право собственности согласно Свидетельству о 
регистрации транспортного средства 99 58 162045 от 
29.03.2024 года.  

не применялся 106 186 не применялся 

2 

2. Автобус модель (марка) ПАЗ-32054.  Год выпуска 
2023. VIN № X1M3205L0PS003695. Категория D/M3. № 
двигателя P1001530. Шасси (рама) № Отсутствует. Кузов 
(кабина, прицеп) № X1M3205L0PS003695. Гос. № 
Р761НН48. Цвет кузова белый. Тип двигателя дизель. 
Электронный паспорт 164301078711517 выдан ООО 
"Павловский Автобусный Завод". Право собственности 
согласно Свидетельству о регистрации транспортного 
средства 9958162044 от 29.03.2024 года 

не применялся 97 337 не применялся 

 ИТОГО: - 203 522 - 
 

ИТОГОВАЯ ВЕЛИЧИНА СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
Таблица 5 

№ Наименование объекта оценки 
Рыночная стоимость 
величины арендной 

платы, руб. в год 

Рыночная стоимость 
величины арендной 
платы, руб. в  месяц 

 Право пользования объектами  движимого 
имущества, в том числе:   

1 1. Автобус модель (марка) ПАЗ-320405-04. Год выпуска 
2024.  VIN № X1M32045DRS000523. Категория D/M3. 106 000 8 833 
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Модель, № двигателя R0208949. Шасси (рама) № 
Отсутствует. Кузов (кабина, прицеп) № 
X1M32045DRS000523. Гос. № Р726НН48. Цвет кузова 
белый. Рабочий объем двигателя 4433 куб.см. Тип 
двигателя дизель. Электронный паспорт 164301082484759 
выдан ООО "Павловский Автобусный завод". Право 
собственности согласно Свидетельству о регистрации 
транспортного средства 99 58 162045 от 29.03.2024 года.  

2 

2. Автобус модель (марка) ПАЗ-32054.  Год выпуска 2023. 
VIN № X1M3205L0PS003695. Категория D/M3. № 
двигателя P1001530. Шасси (рама) № Отсутствует. Кузов 
(кабина, прицеп) № X1M3205L0PS003695. Гос. № 
Р761НН48. Цвет кузова белый. Тип двигателя дизель. 
Электронный паспорт 164301078711517 выдан ООО 
"Павловский Автобусный Завод". Право собственности 
согласно Свидетельству о регистрации транспортного 
средства 9958162044 от 29.03.2024 года 

97 000 8 083 

 ИТОГО 203 000 16 917 

 Сумма прописью: Двести три тысячи 
рублей в год 

Шестнадцать тысяч 
девятьсот семнадцать  

рублей в месяц 
 
 
ОГРАНИЧЕНИЯ И ПРЕДЕЛЫ ПРИМЕНЕНИЯ ПОЛУЧЕННОЙ ИТОГОВОЙ СТОИМОСТИ 
1. Отчет об оценке базируется на данных о сложившейся ситуации на дату оценки. Оценщик не 
принимает во внимание события, которые произошли или могут произойти после даты проведения оценки. 
2. Оценщик не несет обязательств по обновлению отчета с учетом событий и сделок, произошедших 
после даты оценки и составления  отчета. 
3. Итоговый результат стоимости  характеризуется неизбежной погрешностью, являющейся следствием 
качества исходных данных и вычисляемых параметров, используемых для расчета результата оценки. 
4.         Сумма денежного выражения ценности объекта (итоговая величина рыночной стоимости), указанная в 
отчете об оценке, носит рекомендательный характер. 
 
 
Оценщик  ООО «Апрайс»     _____________________________________ Хижнякова Е.С. 
 
 
 
Директор ООО «Апрайс»    _____________________________________________Гордиенко О.А. 
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2.  ИНФОРМАЦИЯ, СОДЕРЖАЩАЯСЯ В ЗАДАНИИ НА ОЦЕНКУ. 
Таблица 6 

Объект оценки: 
 
Состав объекта 
оценки с указанием 
сведений 
достаточных для 
идентификации 
каждой из его частей. 

Идентификация объекта оценки проводится на основе присущих ему 
количественных и качественных характеристик с учетом описания прав на объект 
оценки, учитываемых при определении стоимости, и связанных с ними 
ограничений и обременений. 
Право пользования  объектами движимого имущества: 
1. Автобус модель (марка) ПАЗ-320405-04. Год выпуска 2024.  VIN № 
X1M32045DRS000523. Категория D/M3. Модель, № двигателя R0208949. Шасси (рама) 
№ Отсутствует. Кузов (кабина, прицеп) № X1M32045DRS000523. Гос. № Р726НН48. 
Цвет кузова белый. Рабочий объем двигателя 4433 куб.см. Тип двигателя дизель. 
Электронный паспорт 164301082484759 выдан ООО "Павловский Автобусный завод". 
Право собственности согласно Свидетельству о регистрации транспортного средства 99 
58 162045 от 29.03.2024 года.  
2. Автобус модель (марка) ПАЗ-32054.  Год выпуска 2023. VIN № X1M3205L0PS003695. 
Категория D/M3. № двигателя P1001530. Шасси (рама) № Отсутствует. Кузов (кабина, 
прицеп) № X1M3205L0PS003695. Гос. № Р761НН48. Цвет кузова белый. Тип двигателя 
дизель. Электронный паспорт 164301078711517 выдан ООО "Павловский Автобусный 
Завод". Право собственности согласно Свидетельству о регистрации транспортного 
средства 9958162044 от 29.03.2024 года 

Права на объект 
оценки: 
Правообладатель: 

Право собственности (На основании 1. Свидетельство о регистрации транспортного 
средства 99 58 162045 от 29.03.2024 года,  2. Свидетельство о регистрации 
транспортного средства 9958162044 от 29.03.2024 года)   

Существующие 
ограничения  
(обременения) права 
на объект оценки: 

На дату оценки не числятся 

Права, учитываемые 
при оценке объекта 
оценки, ФСО  № 7  

Право временного пользования по договору аренды  

Характеристики 
объекта оценки и его 
оцениваемых частей 
или ссылки на 
доступные для 
оценщика 
документы, 
содержащие такие 
характеристики:  

Характеристики объекта оценки представлены в следующих документах: 
1. Выписки из ЭПТС на 6-ти листах; 
2. Свидетельства транспортных средств на 4-х листах; 
3. Бухгалтерская справка на 2-х листах 
4. Проект договора аренды на 3-х листах 
5.    Справки по планируемой эксплуатации и статистических данных на 2- х листах. 
 

Оценщик  исходит из допущения, что документы, предоставленные заказчиком,  
являются достоверными. 
Выше перечисленные документы предоставлены заказчиком в виде копий. 
Копии документов  в приложении  «Документы на объект оценки»  

Цель оценки: 
 

Определение рыночной стоимости объекта оценки для  заключения договора аренды в 
порядке ст. 8 Федерального закона от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации. 

Задачи  проведения 
оценки объекта 
оценки ст 11, ФЗ 135  

Информирование Заказчика о величине стоимости объекта оценки 

Указание на то, что 
оценка проводится в 
соответствии с 
Федеральным 
законом: 

Настоящая оценка проводится  в соответствии с   требованиями  Федерального закона  
от 27.07.1998 года №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»   

Вид стоимости и 
предпосылки 
стоимости, если это 
необходимо в 
соответствии с 
пунктами 17 и 22 
федерального 
стандарта оценки 

Предпосылки стоимости 
1) предполагается сделка с объектом оценки или использование объекта оценки без 
совершения сделки с ним – сделка совершается с объектом на рынке 
2) участники сделки или пользователи объекта являются конкретными 
(идентифицированными) лицами либо неопределенными лицами (гипотетические 
участники) – между гипотетическими участниками; 
3) дата оценки – 23.05.2024 
4) предполагаемым использованием объекта может быть наиболее эффективное 
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"Виды стоимости 
(ФСО II)", 
утвержденного 
приказом 
Минэкономразвития 
России от 14 апреля 
2022 г. N 200; 

использование, текущее использование, иное конкретное использование (в частности, 
ликвидация) - предполагаемым использованием объекта оценки является его текущее 
использование 
5) характер сделки, под которым подразумевается добровольная сделка в типичных 
условиях или сделка в условиях вынужденной продажи - без влияния факторов 
вынужденной продажи после выставления объекта в течение рыночного срока 
экспозиции типичными для подобных объектов способами. 
Вид стоимости на основании перечисленных предпосылок: 
Рыночная стоимость  

Специальные 
допущения, иные 
существенные 
допущения, если они 
известны на момент 
составления задания 
на оценку; 

Отсутствуют 

Ограничения 
оценки в 
соответствии с 
разделом III 
федерального 
стандарта 
оценки "Процесс 
оценки (ФСО III)", 
утвержденного 
приказом 
Минэкономразвития 
России от 14 апреля 
2022 г. N 200, если 
они известны на 
момент составления 
задания на оценку; 

Отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях. 
Заключение о стоимости, содержащееся в отчете, базируется на данных о 
сложившейся ситуации на дату проведения оценки. Однако эти предположения могут 
измениться с течением времени. 
Итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки, определенная в отчете, 
является рекомендуемой для целей совершения сделки в течение шести  месяцев с 
даты составления отчета, за исключением случаев, предусмотренных 
законодательством Российской Федерации. Итоговая величина рыночной стоимости 
объекта оценки, определенная в отчете не является гарантией совершения сделок и 
иных действий с данным объектом именно по этой цене и не влечет за собой 
обязательств со стороны оценщика по возмещению каких либо убытков, либо разниц 
в цене совершаемых с объектом сделок. 
От оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом 
по поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 
Отчет содержит профессиональное мнение оценщика относительно оцениваемой 
стоимости объекта оценки и не является гарантией того, что объект оценки будет 
продан на свободном рынке по цене, указанной в данном отчете. 

Ограничения на 
использование, 
распространение и 
публикацию отчета 
об оценке объекта 
оценки (далее - 
отчет об оценке), за 
исключением 
случаев, 
установленных 
нормативными 
правовыми актами 
Российской 
Федерации; 

Отчет об оценке, в том числе итоговая стоимость, могут быть применены 
исключительно для указанной в задании на оценку цели (вида предполагаемого 
использования). Использование для других целей не допускается. 
Результат расчета рыночной стоимости объекта оценки в рамках отчета актуален и 
корректен при допущениях,  перечисленных в «Задании на оценку»  и «Допущениях и 
ограничениях, использованных оценщиком при проведении оценки» 

Дата осмотра: 23.05.2024 
Форма составления 
отчёта об оценке: 

Отчет об оценке - на бумажном носителе и в форме электронного документа на CD-
диске (R/RW) 

Специфические 
требования к отчету 
об оценке: 

отсутствуют 

Формы 
представления 
итоговой стоимости: 

Итоговая стоимость представлена в валюте – рубли Российской Федерации 
Итоговый результат оценки рыночной стоимости приводится без приведения 
возможных границ интервала, в котором может находиться рыночная стоимость объекта 
оценки. 

Предполагаемые 
пользователи 
результата оценки и 
отчета об оценке 
(помимо Заказчика 
оценки) 

Потенциальные арендаторы, Федеральное агентство по управлению государственным 
имуществом (Росимущество) 
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Необходимость 
привлечения 
внешних 
организаций и 
квалифицированных 
отраслевых 
специалистов. 

отсутствует 

Указание на 
необходимость 
проведения 
дополнительных 
исследований и 
определения иных 
расчетных величин, 
которые не являются 
результатами оценки  

отсутствует 

Источник информации:  договор № 4104 от 23.05.2024,  документы, предоставленные Заказчиком. 
 

3. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ  
Таблица 7 

Администрация Добровского муниципального округа Липецкой области Российской Федерации, 
Адрес: 399140, Липецкая область, Добровский муниципальный район, с. Доброе, пл. Октябрьская, 9 
ИНН 4805001607  
КПП 480501001  
ОГРН 1024800769586 от 29 ноября 2002 г. 

 

4. СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКЕ (ОЦЕНЩИКАХ). 
Таблица 8 

Сведения об оценочной 
компании: 
 

  ООО «Апрайс» 
Местонахождение: 398000 г. Липецк, Барашева д.1 оф.2 
ОГРН – 1074823019644  дата присвоения ОГРН – 9 ноября 2007 г 
ИНН 4826059534;   
КПП 482501001 
Р/с № 40702810535000070884 в отделении N8593 Сбербанка России  г. Липецк 
К/с № 30101810800000000604 
БИК 044206604 
Е-mail: 746446@list.ru 
В соответствии со ст. 15.1 ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» юридическое лицо 
имеет в штате не менее двух оценщиков, право осуществления оценочной деятельности, 
которых не приостановлено. 

Информация по  страхованию 
оценочной компании: 

Гражданская ответственность профессиональной деятельности оценщиков ООО 
«Апрайс» застрахована в СПАО «РЕСО-Гарантия».  

Страховой полис страхования ответственности оценщиков серия № 922/2473956033 от 20 
октября 2023 года сроком на один год на сумму 100 000 000 рублей. Срок страхования с 
10 ноября 2023 года по 09 ноября 2024 года. 

Сведения о независимости 
юридического лица, с которым 
оценщики заключили трудовой 
договор 

Настоящим Общество с ограниченной ответственностью «Апрайс» подтверждает полное 
соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 
29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности». 
Общество с ограниченной ответственностью «Апрайс» подтверждает, что не имеет 
имущественного интереса в объекте оценки и (или) не является аффилированным лицом 
заказчика. 
Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта не зависит от итоговой 
величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке. 

Сведения об оценщике  

Хижнякова Елена Сергеевна 
Член некоммерческого партнерства  «Саморегулируемая организация 

ассоциации Российских магистров оценки» (Юридический адрес: ул. 1-я Ямского поля 
д.1, стр.1, SLAVA, здание А4, 2 этаж, офис 209, Москва, 125040),  

Регистрационный номер 2087 от 23.04.2018г.  в реестре СРО.  
Дипломы о высшем образовании: 

 Государственное образовательное учреждение высшего 
профессионального образования Воронежский государственный 
архитектурно-строительный университет, по специальности «Эксперт и 
управление недвижимостью», квалификация «Инженер». 

Дипломы о профессиональной переподготовке: 
 Негосударственное образовательное частное учреждение высшего 

образования «Московский финансово-промышленный университет 
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«Синергия» по программе: «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)», 
диплом ПП-I № 782566, регистрационный номер 0049 выдан 27 января 
2012 года.  

 Федеральное бюджетное учреждение “Федеральный ресурсный центр по 
организации подготовки управленческих кадров” квалификационный 
аттестат № 008771-1 от 04.04.2018г.  

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности: 
«Оценка недвижимости» №020469-1 от 04.06.2021г. 
«Оценка движимого имущества» № 020470-2 от 04.06.2021г. 

       «Оценка бизнеса» № 020471-3 от 04.06.2021г. 
Е-mail: lena_expert@mail.ru 

Информацию по страхованию 
ответственности оценщика: 

Гражданская ответственность профессиональной деятельности Оценщика 
застрахована в Страховом обществе РЕСО-ГАРАНТИЯ. Страховой полис обязательного 
страхования ответственности оценщика № 922/2553481972  от 29.02.2024, сроком на 
один год на сумму 30 000 000 рублей.  

Срок страхования с  30 марта 2024 года по 29 марта 2025  года. 

Основание для трудовых 
отношения с оценочной 
компанией: 

Заключен трудовой договор с: ООО «Апрайс» 
Трудовой договор №19 от 06.04.2018г. 
Телефон 8 4742 746446 
Почтовый адрес оценщика: 398059, г. Липецк, ул. Барашева, д1, оф.2 
Место нахождения оценщика: 398059, г. Липецк, ул. Барашева, д1, оф.2 

Сведения о независимости 
оценщика 

Настоящим оценщик Хижнякова Елена Сергеевна подтверждает полное 
соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального закона 
№135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», при осуществлении 
оценочной деятельности и составлении настоящего отчета об оценке. 

Оценщик Хижнякова Елена Сергеевна не является учредителем, собственником, 
акционером, должностным лицом или работником юридического лица – заказчика, 
лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки. Оценщик не состоит с 
указанными лицами в близком родстве или свойстве. 

Оценщик Хижнякова Елена Сергеевна не имеет в отношении объекта оценки 
вещных или обязательственных прав вне договора и не является участником (членом) 
или кредитором юридического лица – заказчика, равно как и заказчик не является 
кредитором или страховщиком оценщика. 

Размер оплаты оценщику за проведение оценки не зависит от итоговой 
величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете. 

Источник информации: данные оценщика 
 

5. СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКЕ (ОЦЕНЩИКАХ). ИНФОРМАЦИЯ ОБО ВСЕХ ПРИВЛЕЧЕННЫХ 
СПЕЦИАЛИСТАХ К ПРОВЕДЕНИЮ ОЦЕНКИ И ПОДГОТОВКЕ ОТЧЕТА ОБ ОЦЕНКЕ. 

 
Дополнительные организации и специалисты к проведению оценки и подготовке Отчета об оценке 

не привлекались. 
6. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ. 

 
Указание на стандарты оценки для определения стоимости объекта оценки, методические 

рекомендации по оценке, разработанные в целях развития положений утвержденных федеральных 
стандартов оценки и одобренные советом по оценочной деятельности при Минэкономразвития России, 
или обоснование неиспользования указанных методических рекомендаций: 

 
 Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, 

используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

 Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

 Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

 Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

 Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

 Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

 Федеральный стандарт оценки № 10 «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)», 
утвержденный Приказом    Минэкономразвития России от 01.06.2015 г. № 328; 

 Стандарты и правила НП "АРМО". 
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7. СПЕЦИАЛЬНЫЕ ТЕРМИНЫ, ОПРЕДЕЛЕНИЯ, СОКРАЩЕНИЯ  И УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ. 
 

Общие понятия оценки согласно Федеральному стандарту оценки "Структура федеральных 
стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I): 

 Оценка стоимости представляет собой определение стоимости объекта оценки в соответствии с 
федеральными стандартами оценки. 

 Стоимость представляет собой меру ценности объекта для участников рынка или конкретных лиц, 
выраженную в виде денежной суммы, определенную на конкретную дату в соответствии с конкретным видом 
стоимости, установленным федеральными стандартами оценки. 

Цена представляет собой денежную сумму, запрашиваемую, предлагаемую или уплачиваемую 
участниками в результате совершенной или предполагаемой сделки. 

Цель оценки представляет собой предполагаемое использование результата оценки, отражающее 
случаи обязательной оценки, установленные законодательством Российской Федерации, и (или) иные 
причины, в связи с которыми возникла необходимость определения стоимости объекта оценки. 

Допущение представляет собой предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, 
условий или обстоятельств, связанных с объектом оценки, целью оценки, ограничениями оценки, 
используемой информацией или подходами (методами) к оценке. 

 Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, основанных на общей 
методологии. 

 Метод оценки представляет собой последовательность процедур, позволяющую на основе 
существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки. 

Результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) представляет собой стоимость объекта, 
определенную на основе профессионального суждения оценщика для конкретной цели оценки с учетом 
допущений и ограничений оценки. Результат оценки выражается в рублях или иной валюте в соответствии с 
заданием на оценку с указанием эквивалента в рублях. Результат оценки может быть представлен в виде числа 
и (или) интервала значений, являться результатом математического округления. 

Пользователями результата оценки, отчета об оценке могут являться заказчик оценки и иные лица в 
соответствии с целью оценки. 

Существенность представляет собой степень влияния информации, допущений, ограничений оценки и 
проведенных расчетов на результат оценки. Существенность может не иметь количественного измерения. Для 
определения уровня существенности требуется профессиональное суждение в области оценочной 
деятельности. При использовании понятия стоимости объекта оценки при осуществлении оценочной 
деятельности указывается конкретный вид стоимости, который определяется предполагаемым 
использованием результата оценки. 

Субъектами оценочной деятельности признаются физические лица, являющиеся членами одной из 
саморегулируемых организаций оценщиков и застраховавшие свою ответственность в соответствии с 
требованиями настоящего Федерального закона (далее - оценщики). 

Оценщик может осуществлять оценочную деятельность самостоятельно, занимаясь частной практикой, 
а также на основании трудового договора между оценщиком и юридическим лицом, которое соответствует 
условиям, установленным статьей 15.1 настоящего Федерального закона. 

Оценщик может осуществлять оценочную деятельность по направлениям, указанным в 
квалификационном аттестате. 

К объектам оценки относятся: 
• отдельные материальные объекты (вещи); 
• совокупность вещей, составляющих имущество лица, в том числе имущество определенного вида 

(движимое или недвижимое, в том числе предприятия); 
• право собственности и иные вещные права на имущество или отдельные вещи из состава имущества; 
• права требования, обязательства (долги); 
• работы, услуги, информация; 
• иные объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Российской Федерации 

установлена возможность их участия в гражданском обороте. 
При применении нескольких подходов и методов оценщик использует процедуру согласования их 

результатов. В случае существенных расхождений результатов подходов и методов оценки оценщик 
анализирует возможные причины расхождений, устанавливает подходы и методы, позволяющие получить 
наиболее достоверные результаты с учетом различных факторов. Не следует применять среднюю 
арифметическую величину или иные математические правила взвешивания в случае существенных 
расхождений промежуточных результатов методов и подходов к оценке без такого анализа. В результате 
анализа оценщик может обоснованно выбрать один из полученных результатов, полученных при 
использовании методов и подходов, для определения итоговой стоимости объекта оценки.. 
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8. ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

 
Проведение работы осуществлялось согласно федеральному стандарту оценки "Процесс оценки (ФСО 

III)" в следующей последовательности: 
1. Процесс оценки включает следующие действия: 
1) согласование задания на оценку заказчиком оценки и оценщиком или юридическим лицом, с 

которым оценщик заключил трудовой договор, путем подписания такого задания в составе договора на 
оценку объекта оценки (далее - договор на оценку) или в иной письменной форме в случае проведения оценки 
на основаниях, отличающихся от договора на оценку, предусмотренных Федеральным законом от 29 июля 
1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" (Собрание законодательства 
Российской Федерации, 1998, N 31, ст.3813; 2021, N 27, ст.5179) (далее - Федеральный закон); 

2) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 
3) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых 

расчетов; 
4) согласование промежуточных результатов, полученных в рамках применения различных подходов к 

оценке (в случае необходимости), и определение итоговой стоимости объекта оценки; 
5) составление отчета об оценке объекта оценки (далее - отчет об оценке). 
2. Процесс оценки не включает финансовую, юридическую, налоговую проверку и (или) экологический, 

технический и иные виды аудита. 
 

9. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ ПРИМЕНЕНИЯ ПОДХОДОВ К 
ОЦЕНКЕ 

 
ФСО  «Подходы и методы оценки (ФСО V)» п. 1 и п. 2: 
«1. При проведении оценки используются сравнительный, доходный и затратный подходы. При 

применении каждого из подходов к оценке используются различные методы оценки.  
2. В процессе оценки оценщик рассматривает возможность применения всех подходов к оценке, в том 

числе для подтверждения выводов, полученных при применении других подходов. При выборе подходов и 
методов оценки оценщику необходимо учитывать специфику объекта оценки, цели оценки, вид стоимости, 
достаточность и достоверность исходной информации, допущения и ограничения оценки.» 

Сравнительный подход 
 Сравнительный подход - совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объекта 

оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. 
Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная для 

анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как цены 
совершенных сделок, так и цены предложений. 

В рамках сравнительного подхода применяются различные методы, основанные как на прямом 
сопоставлении оцениваемого объекта и объектов-аналогов, так и методы, основанные на анализе 
статистических данных и информации о рынке объекта оценки. 

Доходный подход 
Доходный подход - совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от 

использования объекта оценки. 
Доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная информация, позволяющая 

прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом 
оценки расходы. 

В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на дисконтировании 
денежных потоков и капитализации дохода. 

Затратный подход 
Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с 
учетом износа и устареваний. 

Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует достоверная 
информация, позволяющая определить затраты на приобретение, воспроизводство либо замещение объекта 
оценки. 

В рамках затратного подхода применяются различные методы, основанные на определении затрат на 
создание точной копии объекта оценки или объекта, имеющего аналогичные полезные свойства. Критерии 
признания объекта точной копией объекта оценки или объектом, имеющим сопоставимые полезные свойства, 
определяются федеральными стандартами оценки, устанавливающими требования к проведению оценки 
отдельных видов объектов оценки и (или) для специальных целей. 
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10. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧЕНИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ 
ОЦЕНКИ 

Таблица 9 

Предполагаемое 
использование  
результатов оценки и 
связанные с этим 
ограничения:  

Определение рыночной стоимости объекта оценки для  заключения договора аренды в 
порядке ст. 8 Федерального закона от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации. 
 
Допущения и ограничения к результату оценки 
1. Заключение о стоимости базируется на данных о сложившейся ситуации на дату 
оценки. Оценщик не принимает во внимание события, которые произошли или могут 
произойти после даты проведения оценки. 
2. Оценщик не несет обязательств по обновлению отчета с учетом событий и сделок, 
произошедших после даты оценки и составления настоящего отчета. 
3. Итоговый результат стоимости, получаемый в рамках оценки, характеризуется 
неизбежной погрешностью, являющейся следствием качества исходных данных и 
вычисляемых параметров, используемых для расчета результата оценки. 
4. Сумма денежного выражения ценности объекта (итоговая величина рыночной 
стоимости), указанная в отчете об оценке, носит рекомендательный характер. 
 
 
Ограничения  использования результатов, полученных при проведении оценки 
1. Сумма денежного выражения ценности объекта (итоговая величина рыночной 
стоимости), указанная в отчете об оценке, носит рекомендательный характер. 
2. Итоговая величина стоимости может быть использована исключительно для 
указанного в задании на оценку вида предполагаемого использования. Использование 
для других целей не допускается; 
3. Результат расчета рыночной стоимости объекта оценки в рамках настоящего отчета 
актуален и корректен при допущениях  перечисленных в «Информация, содержащаяся 
в  задании на оценку»  и «Допущениях и ограничениях, использованных оценщиком 
при проведении оценки» 

Допущения, на которых 
должна основываться 
оценка: 

Допущения и ограничения к проведению оценки 
1. Объект оценки не характеризуется какими-либо скрытыми (не указанными явным 
образом) факторами, которые могут повлиять на его стоимость. 
2. Услуги по оценке не должны включать в себя прочие услуги по аудиту и 
налогообложению. 
 
Допущения в отношении оцениваемых прав 
1. Оценка проводится из допущения, что заявленное право владельца на имущество 
является обоснованным.  
2. Оценка проводится из допущения, что все необходимые лицензии, разрешения и 
т.д. имеют действующую силу. 
 

Допущения в отношении используемых методов расчета 
6. При проведении оценки оценщик самостоятельно формулирует допущения 
использованные в рамках конкретных выбранных методов оценки.  

Допущения к составу 
работ по оценке и 
содержанию отчета об 
оценке: 

1. Работы по оценке включают:  
− исследование объекта оценки и окружающей его среды (в текущем состоянии и 

ретроспективе);  
− сбор и анализ информации, необходимой для обоснования сути и меры полезности 

объекта оценки в настоящем и будущем;  
− выполнение необходимых исследований, прогнозов и вычислений; подготовку 

письменного отчета об оценке. 
2. Состав работ по оценке, детальность и глубина выполняемых анализов и 

исследований, содержание отчета удовлетворяют требованиям необходимости и 
достаточности для доказательства результата оценки: 

− состав работ по оценке не содержит работ, выполнение которых не повысит 
доказательности результата оценки и не повлияет на значение итогового результата 
в пределах неизбежной погрешности; 

3. Отчет содержит все необходимое для того, чтобы представитель получателя отчета 
(имеющий высшее или дополнительное образование в области экономики, но не 
являющийся профессиональным оценщиком) мог понять содержание отчета; 
примененные оценщиком способы выполнения работ, анализов и исследований; 
идентифицировать источники использованной им информации и степень ее 
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достоверности; проверить выполненные расчеты. 
4. Оценщиком не проводится как часть работы юридическая экспертиза объекта 
5. Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем 

целях. 

Допущения в отношении 
оцениваемых прав: 

1. Оценщик не берет на себя никаких обязательств по правовым вопросам, включая 
толкование законов или контрактов.  

2. Оценщик не изучал вопрос о правовом статусе и исходил из того, что заявленное 
право владельца на имущество является обоснованным.  

3. Оценщик исходит из допущения, что все необходимые лицензии, разрешения и т.д. 
имеют действующую силу. 

6. Оценщик не берет на себя ответственность за полноту учета имущественных прав, 
а также обязательств и обременений, которые могли иметь место в отношении 
имущества и имущественных прав Заказчика, а также за анализ юридических 
аспектов возникновения таких обязательств и обременений. 

Допущения к 
источникам информации, 
использованным в 
отчете: 

1. Информация, используемая в настоящем отчете, оценивалась по достаточности, 
достоверности и актуальности. 

2. Сведения, полученные оценщиком и содержащиеся в отчете, считаются 
достаточными и достоверными для получения обоснованной оценки. Однако 
оценщик не может гарантировать абсолютную точность информации, поэтому для 
всех сведений указан источник информации. 

3. Большая часть существенной для оценки информации об объекте оценки была 
предоставлена заказчиком. Оценщик не располагает данными независимых 
источников об объекте оценки, и не имеет необходимой квалификации для 
подтверждения указанной информации и не выражает какого-либо мнения 
относительно ее корректности. 

4. При наличии альтернативных данных, несогласованности поступившей в 
распоряжении оценщика информации или её отсутствии расчеты и выводы 
делались, исходя из информации и предположений оценщика. 

5. Чертежи и схемы, приведенные в отчете или в приложениях к нему, являются 
приблизительными, призваны помочь пользователю получить наглядное 
представление об объекте оценки и не должны использоваться в каких-либо других 
целях. 

6. В процессе подготовки настоящего отчета не проводилась аудиторская, 
юридическая или иная проверка документов, предоставленных заказчиком. 
Оценщик исходит из допущения, что документы, предоставленные заказчиком, 
являются достоверными 

7. Ссылки на использованные источники информации и литературу не заменяют 
разумного объема разъяснений, которые содержаться в отчете, и предоставляют 
пользователю отчета возможность проверки качества использованных данных и 
результатов анализа. 

Допущения в отношении 
используемых методов 
расчета 

1. Допущения, сформулированные в рамках использованных конкретных методов 
оценки, ограничения и границы применения полученного результата приведены 
непосредственно в расчётных разделах настоящего отчёта. 

2. При расчетах общей стоимости объекта сравнительным подходом учитывались 
технико-экономические характеристики оцениваемого объекта, оказывающие 
влияние на формирование рыночной стоимости, и имеющие значение в процессе её 
формирования 

Источник информации: данные оценщика 
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11. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ 
 

11.1. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ И УСТАНАВЛИВАЮЩИХ 
КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ: 
 

1. Выписки из ЭПТС на 6-ти листах; 
2. Свидетельства транспортных средств на 4-х листах; 
3. Бухгалтерская справка на 2-х листах 
4. Проект договора аренды на 3-х листах 
5.    Справки по планируемой эксплуатации и статистических данных на 2- х листах. 

 
Оценщик  исходит из допущения, что документы, предоставленные заказчиком,  являются достоверными. 
Выше перечисленные документы предоставлены заказчиком в виде копий. 
Копии документов  в Приложении № 4 «Документы на объект оценки». 

 
11.2. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТОВ АРЕНДЫ 

 
11.3.  ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТОВ АРЕНДЫ  

Таблица 10 

Наименование движимого имущества Инвентарный номер Количество,                                       
в шт. 

Балансовая 
стоимость, 

руб. 

Правоустанавливающие 
документы 

1. Автобус модель (марка) ПАЗ-320405-
04. Год выпуска 2024.  VIN № 
X1M32045DRS000523. Категория D/M3. 
Модель, № двигателя R0208949. Шасси 
(рама) № Отсутствует. Кузов (кабина, 
прицеп) № X1M32045DRS000523. Гос. 
№ Р726НН48. Цвет кузова белый. 
Рабочий объем двигателя 4433 куб.см. 
Тип двигателя дизель.  

не имеет 1 6 137 000,00 

Электронный паспорт 
164301082484759 выдан ООО 

"Павловский Автобусный 
завод". Право собственности 

согласно Свидетельству о 
регистрации транспортного 

средства 99 58 162045 от 
29.03.2024 года. 

2. Автобус модель (марка) ПАЗ-32054.  
Год выпуска 2023. VIN № 
X1M3205L0PS003695. Категория D/M3. 
№ двигателя P1001530. Шасси (рама) № 
Отсутствует. Кузов (кабина, прицеп) № 
X1M3205L0PS003695. Гос. № 
Р761НН48. Цвет кузова белый. Тип 
двигателя дизель. 

не имеет 1 3 427 000,00 

 Электронный паспорт 
164301078711517 выдан ООО 

"Павловский Автобусный 
Завод". Право собственности 

согласно Свидетельству о 
регистрации транспортного 

средства 9958162044 от 
29.03.2024 года 

Итого   2 9 564 000,00  
Источник: Осмотр объекта оценки, данные Заказчика. 
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Количественные и качественные характеристики Объекта оценки 

Таблица 11. Описание, технического состояния, назначения и технических характеристик 

№ 
п/п 

Наименование объекта 
Марка, модель 

Год 
выпуска VIN Категор

ия 
Модель, № 
двигателя 

Шасси 
(рама) №. 

Кузов 

Кузов 
(кабина, 

прицеп) № 
Гос. № Цвет 

Рабочий объем 
двигателя, 

куб.см. 

Тип 
двигателя 

Изготовитель/страна 
изготовителя 

Техническое 
состояние 

1 

1. Автобус модель (марка) ПАЗ-320405-
04. Год выпуска 2024.  VIN №. 
Категория.. (кабина, прицеп) №. Цвет 
кузова. 4433 куб.см. Тип двигателя 
дизель. Электронный паспорт 
164301082484759 выдан ООО 
"Павловский Автобусный завод". Право 
собственности согласно Свидетельству о 
регистрации транспортного средства 99 
58 162045 от 29.03.2024 года.  

2024 X1M32045
DRS000523 D/M3 R0208949 отсутствуе

т 
X1M32045D

RS000523 
Р726НН

48. белый 4433 дизель ООО «Павловский 
автобусный завод» отличное 

2 

2. Автобус модель (марка) ПАЗ-32054.  
Год выпуска 2023. VIN №. Категория. № 
двигателя. Шасси (рама) № 
Отсутствует.. Гос. №. Цвет кузова. Тип 
двигателя дизель. Электронный паспорт 
164301078711517 выдан ООО 
"Павловский Автобусный Завод". Право 
собственности согласно Свидетельству о 
регистрации транспортного средства 
9958162044 от 29.03.2024 года 

2023 X1M3205L
0PS003695 D/M3 P1001530 отсутствуе

т 
X1M3205L0

PS003695 
Р761НН

48 белый 4670 дизель ООО «Павловский 
автобусный завод» отличное 
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Оцениваемое имущество эксплуатируется.  Фотографии оцениваемого имущества приведены в 
приложении к отчету.   
 

https://www.reestr-zalogov.ru/search 

 
 

 
 

https://гибдд.рф/check/auto#X1M32045DRS000523  
 

https://www.reestr-zalogov.ru/search
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https://гибдд.рф/check/auto#X1M3205L0PS003695 

https://%D0%B3%D0%B8%D0%B1%D0%B4%D0%B4.%D1%80%D1%84/check/auto#X1M3205L0PS003695
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Данные по планируемой эксплуатации автобусов предоставленные  заказчиком (копии 
справок в Приложении №3 «Документы, предоставленные заказчиком»): 
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12. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ, ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮЩИХ НА 
СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ;. 

 
Согласно ФСО-10 ч. IV пп.10: « Для оценки стоимости машин и оборудования оценщик исследует 

рынок в тех его сегментах, в которых может быть реализована наиболее значимая по стоимости часть 
оцениваемых машин и единиц оборудования. Исследуются сегменты как первичного, так и вторичного рынка, 
если для объекта оценки эти виды рынка существуют». 

 
12.1  Определение сегмента рынка, к которому относятся объекты аренды 

 
В соответствии с общей концепцией формирования коллективных экспертных оценок характеристик 

машин и оборудования: 
1.Транспортные средства и спецтехника общего применения; 
2.Спецтехника узкого применения; 
3. Специализированные транспортные средства; 
4. Серийное оборудование широкого  профиля; 
5. Узкоспециализированное оборудование; 
6. Средства хранения и транспортировки жидких и газообразных веществ; 
7. Электронное оборудование; 
8. Инструменты, инвентарь, приборы. 
(Источник информации: Справочник оценщика машин и оборудования-2023. Корректирующие 

коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудования. Приволжский центр методического и 
информационно-аналитического обеспечения оценки; под ред. Л.А. Лейфера, Нижний Новгород 2023г.) 

По данной классификации объекты аренды относятся к группе серийное оборудование широкого 
профиля.  

По назначению оборудование относится к рынку технологического оборудования предприятий 
общественного питания. 

 
12.2 Анализ рынка  автобусов в РФ 

 
За 12 месяцев 2023 года в России было продано 17 069 новых автобусов. Это на 25,7% превышает 

результаты продаж 2022 года. Пассажирского электротранспорта за прошлый год было реализовано 475 
единиц, что больше результата 2022 года на 198,7%. 

«Сегмент автобусов в декабре 2023 года показал падение продаж на 4,1%. Итоговые показатели 
продаж за год новых автобусов на 25,7% больше, чем в 2022 году. Автобусы российских марок 
занимают значительную долю рынка – 72,9%. Автобусы и легкие коммерческие автомобили – это 
сегменты российского рынка, на которые пока не повлияла экспансия китайских брендов», — 
комментирует Александр Ковригин, заместитель генерального директора «АСМ-холдинг». 

Среди новых автобусов лидером продаж стала техника марки ПАЗ. За 2023 год ее было реализовано 
6425 единиц. Второе место занимают автобусы Yutong с результатом 2086 ед. Третье и четвертое место 
рейтинга досталась автобусам «ЛиАЗ» и «НЕФАЗ» с практически одинаковыми объемами продаж – 1770 и 
1702 ед. соответственно. Замыкает пятерку лидеров автобусной техники марки «Волжанин» (1255 ед.). 
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Источник информации:  https://reis.zr.ru/news/rynok-avtobusnoi-tekhniki-itogi-2023-goda/ 

 
12.3. Первичный рынок имущества  

 
Основными ценообразующими факторами на первичном рынке являются: 
 Марка; 
 Модель; 
 Тип; 
 Производительность; 
 Характеристики (физические или экономические). 
 
Оценщиком проанализирован первичный рынок купли-продажи автобусов ПАЗ  в настоящее время 
автотранспорт, аналогичный оцениваемому выпускается.  
https://rusbus.ru/avto-v-nalichii/5f5b7e61c2affbdd4b8e338a/ 

  
  
 https://rusbus.ru/buses/vektor-next-8-8/ 

https://rusbus.ru/avto-v-nalichii/5f5b7e61c2affbdd4b8e338a/
https://rusbus.ru/buses/vektor-next-8-8/
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12.4. Вторичный  рынок имущества 
 

Согласно информации, полученной с сети интернет(auto.ru, drom.ru, avito.ru), систематизируем 
данные о рыночной стоимости объектов, аналогичных  по марке, модели и году выпуску объекту оценки. В 
ходе в визуального изучения, была получена информация, что объекты-аналоги отсутствуют на рынке. 
 

12.5. Рынок аренды автобусов 
 

На рынке имеется информация по аренде  автобусов для  проведения экскурсий или  перевозки 
сотрудников производственных организаций. Оплата почасовая.  

В  данном случае планируется осуществление ежедневное и круглогодичное  пригородных рейсов. 
Информация по  аренде  автобусов для подобной эксплуатации отсутствует. 

 
Оценщиком проанализирована также рентабельности  аренды  автобусов для различных видов  

эксплуатации (источник информации: https://www.fedstat.ru/indicator/58036): 
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Как видно из статистических данных, рентабельность  деятельности при перевозке  пассажиров в 
пригородном и городском сообщении, в междугородном сообщении  имеют отрицательные значения, т.е 
организации несут убыток и не имеют прибыли. 

Перевозки пассажиров арендованными автобусами, имеют положительную рентабельность (т.е. 
приносят доход) 
 

12.5. Анализ основных ценообразующих факторов 
 

При проведении оценки движимого имущества на его стоимость влияют как материальные факторы 
(работоспособность, производительность, надежность в эксплуатации, степень износа), а также 
нематериальные факторы (товарный знак производителя оборудования, патентованные изобретения и ноу-хау, 
принадлежащие производителю и использованные при производстве оцениваемого оборудования и т.д.). 
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Технологическое оборудование в силу разнообразия типов, видов, моделей, технических и 
эксплуатационных характеристик относится к сложным объектам оценки.  

На стоимость различного движимого имущества, даже относящего к одной отрасли, влияют разные 
ценообразующие факторы: 

1) Факторы формирования физического обесценения (ФИ), предопределяющие потерю стоимости 
товара от степени его физической изношенности (и интенсивности эксплуатации) и агрессивности ближайшей 
среды функционирования:  

• возраст;  
• наработка;  
• условия эксплуатации;  
• условия среды функционирования.  
2) Факторы формирования функционального обесценения (ФУ), учитывающие технические 

характеристики оборудования, устаревание товара в связи с появлением новейших образцов в результате 
НТП, представленных на первичном рынке:  

• комплектация, наличие / отсутствие необходимых узлов и агрегатов;  
• номинальная производительность;  
• прекращение выпуска;  
• появление на рынке более современных моделей.  
3) Факторы формирования экономического обесценения (ЭУ), учитывающие влияние причин, 

внешних по отношению к ТО: 
• законодательные ограничения;  
• экономический спад и инфляция;  
• рост налогов и пошлин;  
• состояние отрасли и конъюнктуры рынка;  
• сократившийся спрос на некоторые виды выпускаемой продукции;  
• возросшая конкуренция и сужение рынка;  
• рост цен на сырье, рабочую силу, транспорт или коммунальных услуг без соответствующего 

роста цены на выпускаемую продукцию;  
• высокие процентные ставки;  
• изменение в структуре запасов сырья, характере трудозатрат;  
• уровень конкурентоспособности предприятия;  
• требования по охране окружающей среды на уровне государственного регулирования.  
Необходимо отметить, что анализ факторов, определяющих экономическое устаревание, можно 

проводить на двух уровнях: 
1) Макроуровень:  
• общая экономическая ситуации в стране и мире;  
• налоги, пошлины, инфляция, уровень и условия оплаты труда, уровень безработицы;  
• изменения в законодательной и нормативной базе;  
• состояние отрасли;  
• конъюнктуру рынка и спрос на отдельные виды продукции;  
• наличие конкурентов на рынке;  
2) Микроуровень:  
• конкурентоспособность предприятия, его сильные и слабые стороны;  
• причины падения в целом выручки предприятия;  
• причины сокращения объемов производства конкретной продукции;  
• наличие/отсутствие запретов и санкций на выпуск продукции.  
Важным моментом в изучении ценообразования на вторичном рынке является фиксация наличия 

особого вида обесценения при переходе нового объекта с первичного рынка на вторичный рынок. 
В научном сообществе существует несколько мнений о природе появления скидки при переходе 

нового товара на вторичный рынок:  
• По мнению Яскевича Е.Е., скидка при переходе на вторичный рынок является элементом 

экономического устаревания и связана, например, с потерей гарантии;  
• По мнению Ковалева А.П., скидка перехода на вторичный рынок – это так называемый «износ 

вторичности» или неустранимый физический износ нового объекта. Вывод сделан на основе 
логистической функции и факторной модели физического износа;  

• По мнению Фоменко А.Н., скидка перехода на вторичный рынок – это скидка на торг при сделке 
между осведомленным и продавцом и покупателем на вторичном рынке с новым объектом.  
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Количественное выражение коэффициента этого вида обесценения формируется, как правило, на 
основе экспертного опроса участников рынка. По мнению сотрудников залоговых подразделений банков, 
оценщиков, представителей дилерских и комиссионных компаний, средний диапазон коэффициента перехода 
на вторичный рынок для машин и оборудования составляет 4-19 %. 

 
 

13. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ  ОБЪЕКТА 
13.1. Общее описание основных подходов, применяемых при оценке 

 При проведении оценки используются сравнительный, доходный и затратный подходы. При 
применении каждого из подходов к оценке используются различные методы оценки. Оценщик может 
применять методы оценки, не указанные в федеральных стандартах оценки, с целью получения наиболее 
достоверных результатов оценки. 

В процессе оценки оценщик рассматривает возможность применения всех подходов к оценке, в том 
числе для подтверждения выводов, полученных при применении других подходов. При выборе подходов и 
методов оценки оценщику необходимо учитывать специфику объекта оценки, цели оценки, вид стоимости, 
достаточность и достоверность исходной информации, допущения и ограничения оценки. Ни один из 
подходов и методов оценки не является универсальным, применимым во всех случаях оценки. В то же время 
оценщик может использовать один подход и метод оценки, если применение данного подхода и метода 
оценки приводит к наиболее достоверному результату оценки с учетом доступной информации, допущений и 
ограничений проводимой оценки. 

При применении нескольких подходов и методов оценщик использует процедуру согласования их 
результатов. В случае существенных расхождений результатов подходов и методов оценки оценщик 
анализирует возможные причины расхождений, устанавливает подходы и методы, позволяющие получить 
наиболее достоверные результаты с учетом факторов, указанных в п. 2 ФСО V. Не следует применять 
среднюю арифметическую величину или иные математические правила взвешивания в случае существенных 
расхождений промежуточных результатов методов и подходов оценки без такого анализа. В результате 
анализа оценщик может обоснованно выбрать один из полученных результатов, полученных при 
использовании методов и подходов, для определения итоговой стоимости объекта оценки. 

 
Сравнительный подход 
Сравнительный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на сравнении 

объекта оценки с идентичными или аналогичными объектами (аналогами). Сравнительный подход основан на 
принципах ценового равновесия и замещения. 

Методы сравнительного подхода основаны на использовании ценовой информации об аналогах (цены 
сделок и цены предложений). При этом оценщик может использовать ценовую информацию об объекте 
оценки (цены сделок, цена обязывающего предложения, не допускающего отказа от сделки). 

Если сведения о совершенных сделках отсутствуют или их недостаточно для определения стоимости 
объекта оценки, оценщик может использовать цены предложений.  

Основные этапы сравнительного подхода: 
1. определение единиц сравнения, характерных для рынка объекта оценки; 
2. выбор наиболее сопоставимых аналогов и расчет единиц сравнения для каждого из них; 
3. сравнительный анализ количественных и качественных характеристик (сходства и различий) 
аналогов и объекта оценки; 
4. внесение в значения единиц сравнения корректировок для устранения различий между 
Объектом оценки и аналогами (при необходимости); 
5. согласование скорректированных значений единиц сравнения или полученных на их основе 
показателей стоимости объекта оценки. 

Согласование проводится с учетом положений п. 3 ФСО V. При этом оценщик может обоснованно 
выбрать в качестве результата сравнительного подхода показатель стоимости, полученный на основе одного 
аналога или одной единицы сравнения, либо отказаться от применения показателя, полученного на основе 
какого-либо аналога или единицы сравнения. 

В рамках сравнительного подхода при выборе аналогов следует: 
1. учитывать достаточность и достоверность информации по каждому аналогу; 
2. использовать при проведении анализа наиболее сопоставимые аналоги для того, 

чтобы вносить меньше корректировок; 
3. учитывать, что сделки, совершенные ближе к дате оценки, более репрезентативны, 

чем сделки, совершенные в более ранний срок, особенно на нестабильных рынках; 
4. рассматривать сделки, совершенные между независимыми сторонами; 
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5. учитывать, что ценовая информация по фактическим сделкам является лучшим 
основанием для определения стоимости, чем предложения к совершению сделки, если условия 
сделки соответствуют предпосылкам рыночной стоимости. 

 
Доходный подход 
Доходный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на определении 

текущей стоимости ожидаемых будущих денежных потоков от использования объекта оценки. Доходный 
подход основан на принципе ожидания выгод. 

Рассматривая возможность и целесообразность применения доходного подхода, оценщику необходимо 
учитывать: 

1. способность объекта приносить доход (значимость доходного подхода выше, если получение дохода 
от использования объекта соответствует целям приобретения объекта участниками рынка); 
2. степень неопределенности будущих доходов (значимость доходного подхода тем ниже, чем выше 
неопределенность, связанная с суммами и сроками поступления будущих доходов от использования 
объекта). 
В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на прямой капитализации 

или дисконтировании будущих денежных потоков (доходов). 
Определение стоимости объекта оценки при использовании метода прямой капитализации 

осуществляется путем деления дохода за один период (обычно год) на ставку капитализации. 
В методе дисконтированных денежных потоков будущие денежные потоки по объекту оценки 

приводятся к текущей дате при помощи ставки дисконтирования, отражающей ожидаемую участниками 
рынка, или конкретными участниками сделки, или конкретным пользователем (в соответствии с 
определяемым видом стоимости) ставку доходности (норму прибыли) на инвестиции с сопоставимым риском. 

Основные этапы доходного подхода: 
1. выбор вида денежного потока с учетом особенностей объекта оценки, например номинальный или 
реальный денежный поток, доналоговый или посленалоговый денежный поток, денежный поток с 
учетом (или без учета) заемных средств на собственный или инвестированный (общий) капитал; 
2. определение денежного потока. 
В методе прямой капитализации денежный поток определяется за один период. 
В методе дисконтирования денежных потоков осуществляется: 

• определение срока прогнозирования денежного потока (продолжительности 
прогнозного периода); 

• прогноз денежного потока в течение срока прогнозирования; 
• определение необходимости применения постпрогнозной (терминальной, 

остаточной) стоимости для объекта оценки по окончании срока прогнозирования денежных 
потоков и расчет соответствующей постпрогнозной стоимости с учетом особенностей объекта 
оценки; 

3. определение ставки дисконтирования (ставки капитализации), соответствующей 
денежному потоку; 

4. приведение прогнозных денежных потоков, в том числе постпрогнозной стоимости 
(при наличии), к текущей стоимости по ставке дисконтирования или капитализация денежного 
потока по ставке капитализации. 

 
Затратный подход 
Затратный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на определении 

затрат, необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с учетом совокупного обесценения 
(износа) объекта оценки и (или) его компонентов. затратный подход основан на принципе замещения. 

В рамках затратного подхода применяются следующие методы: 
1. метод затрат воспроизводства или затрат замещения; 
2. метод суммирования стоимости компонентов в составе объекта оценки. 

Затраты замещения (стоимость замещения) представляют собой текущие затраты на создание или 
приобретение объекта эквивалентной полезности без учета его точных физических свойств. Обычно затраты 
замещения относятся к современному аналогичному объекту, обеспечивающему равноценную полезность, 
имеющему современный дизайн и произведенному с использованием современных экономически 
эффективных материалов и технологий. 

Затраты воспроизводства (стоимость воспроизводства) представляют собой текущие затраты на 
воссоздание или приобретение точной копии объекта.  

Основные этапы методов затрат воспроизводства и затрат замещения: 
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1. расчет всех затрат участников рынка на приобретение или создание точной копии объекта оценки 
(затраты на воспроизводство) или актива с аналогичной полезностью (затраты на замещение); 

2. определение наличия и величины совокупного обесценения (износа) в связи с физическим износом, 
функциональным (моральным, технологическим) устареванием (износом) и экономическим (внешним) 
обесценением объекта оценки; 

3. вычет совокупного обесценения (износа) из общей суммы затрат воспроизводства или замещения для 
определения стоимости объекта оценки. 

 
13.2. Выбор и обоснование подходов к оценке рыночной стоимости 

Выбор подхода к оценке рыночной стоимости 
В соответствии "Подходы и методы оценки (ФСО V)": п.2. В процессе оценки оценщик рассматривает 

возможность применения всех подходов к оценке, в том числе для подтверждения выводов, полученных при 
применении других подходов. При выборе подходов и методов оценки оценщику необходимо учитывать 
специфику объекта оценки, цели оценки, вид стоимости, достаточность и достоверность исходной 
информации, допущения и ограничения оценки. Ни один из подходов и методов оценки не является 
универсальным, применимым во всех случаях оценки. В то же время оценщик может использовать один 
подход и метод оценки, если применение данного подхода и метода оценки приводит к наиболее 
достоверному результату оценки с учетом доступной информации, допущений и ограничений проводимой 
оценки. Возможность и целесообразность применения каждого из подходов, а также выбор методики расчетов 
в рамках каждого подхода определяется в каждом случае отдельно, исходя из многих факторов, в том числе, 
специфики объекта оценки и вида определяемой стоимости. 

Обоснование выбора подходов к оценке 
Оценщиком проведен анализ возможности применения указанных подходов: 

Затратный подход 
Для целей настоящей оценки оценщик решил не использовать затратный подход, так как затратный 

подход к оценке по своей природе не предназначен для расчета арендной ставки.  
Сравнительный подход 

В данном отчете сравнительный подход для определения стоимости аренды за пользование объектами 
движимого  имущества не применялся  т.к. нет предложений по сдаче аналогичных объектов в аренду. На 
основании анализа рынка оценщик  решил не использовать  сравнительных поход.  

Доходный подход 
Доходный подход основывается на принципе ожидания, утверждающем, что типичный покупатель 

приобретает имущество в ожидании получения доходов и выгод в будущем. 
В настоящем отчете необходимо рассчитать рыночную стоимость величины права аренды, т.е. задача 

определения арендной ставки на основании данных о планируемых доходах от использования имущества.  
Доходный подход принимается для  оценки. 
 
Таким образом, в настоящем отчете был рассмотрен  один подход  к оценке стоимости ставки аренды  

за пользование объектом недвижимого  имущества:  Доходный. Описание  подхода, исходные данные, 
допущения и результаты расчета содержатся в последующих разделах отчета. 
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14.3. РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ВЕЛИЧИНЫ ПРАВА АРЕНДЫ ДОХОДНЫМ 
ПОДХОДОМ. 

 
В настоящем отчет необходимо рассчитать рыночную стоимость величины права аренды, т.е. задача 

определения арендной ставки. 
Параметры, влияющие  на выбор методики расчета  величины права аренды:  
1. Автобусы планируется эксплуатировать на  пригородных рейсах (муниципальные рейсы). 
2. Автобусы планируется  эксплуатировать ежедневно и круглогодично. 
3. Пассажиропоток низкий. 
4. Заказчиком предоставлена статистическая информация по средней стоимости проезда, и количестве 
поездок в транспортных средствах, с аналогичной пассажировместимостью.  
5.  Убыточность деятельности по перевозке на пригородных и городских маршрутах  (данные 
федеральной статистики). 
6. Наличие информации о рентабельности арендованными автобусами с водителями. 
 
Расчет  будет производится на основе переработанного для движимого имущества альтернативного 

метода, предложенного  к.т.н. Яскевич Е.Е. генеральным директором  ООО «Научно-практический центр 
профессиональной оценки» (источник информации: «Альтернативные методы расчета арендных ставок для 
недвижимости», chrome-
extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://cpcpa.ru/files/publications/alterarenda.pdf): «в основе 
альтернативных методов лежит предпосылка о ведении рентабельного бизнеса ….. при анализе финансово-
хозяйственной деятельности Арендаторов.» - метода определения арендных ставок на основании средней 
величины товарных чеков. 

 
Формула расчета арендной ставки на  основании  средней величины товарного чека: 
 
АП = µ*В =  µ * Ч * N = µ * Ч * Т * Кк = µ * Ч * ПП * Кз * Кк,                             формула 1 
 
В = Ч * N,                                                                                                                       формула 2 
 
N = Т * Кк,                                                                                                                      формула 3 
 
Т = ПП * Кз,                                                                                                                  формула 4 
 
где:  
АП – арендная плата;  
µ - коэффициент отчислений с Выручки;  
В – Выручка;  
Ч – средний чек;  
N – поток покупателей;  
Т – трафик (количество посетителей);  
Кк – коэффициент конверсии (удельный вес посетителей, сделавших покупки и ставших Покупателями);  
ПП – поток потенциальных посетителей;  
Кз – коэффициент стимуляции покупательной способности. 
 
Предложенную  Яскевичем Е.Е.  формулу 1  перерабатываем  для  движимого имущества с  учетом 

имеющихся в распоряжении оценщика данных: 
 
АП = µ*В =  µ *  Ч * N * 365                                                                            формула 5 
В = Ч * N * 365                                                                                                   формула 6 
Где 
АП – арендная плата годовая 
В  - выручка 
µ - коэффициент отчислений с выручки  =  рентабельности  соответствующего вида деятельности; 
Ч – средняя стоимость поездки (на основании данных предоставленных  заказчиком); 
N  - количество  поездок в день (на основании данных предоставленных заказчиком); 
365  - количество дней в году. 
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Последовательность определения рыночной стоимости величины арендной платы: 
1. Расчет  планируемой выручки от эксплуатации  автобусов; 
2. Определение средней рентабельности аналогичного вида деятельности; 
3. Определение величины арендной платы . 
 

14.3.1. Расчет  планируемой выручки от эксплуатации  автобусов 
 
Расчет планируемой выручки осуществляется по  формуле: 

В = Ч * N * 365 (формула 6) 
Где 
В  - выручка 
Ч – средняя стоимость поездки (на основании данных предоставленных  заказчиком); 
N  - количество  поездок в день (на основании данных предоставленных заказчиком); 
365  - количество дней в году. 
 
Данные по средней стоимости поездки и количеству  поездок в день представлены заказчиком на основе 

данных о деятельности  аналогичного транспорта. 
Таблица 12 

№ Наименование 
Пассажиров
местимость 
макс, чел. 

Средняя 
стоимость 
поездки, 

руб. 

Среднее 
количество 

пассажиров в 
день, чел. 

Среднее 
количество 

пассажиров в 
месяц, чел. 

Выручка, руб. 
в месяц 

Выручка в год, 
руб. 

1 

Автобус модель 
(марка) ПАЗ-320405-
04. VIN № 
X1M32045DRS000523.  

30 40 60 1 800 72 000 864 000 

2 

Автобус модель 
(марка) ПАЗ-32054.  
VIN № 
X1M3205L0PS003695.  

40 40 55 1 650 66 000 792 000 

 ИТОГО:     138 000 1 656 000 
Источник информации: расчеты оценщика 
 
 
 
14.3.2. Определение средней рентабельности аналогичного вида деятельности 

 

 

 
 
Рентабельность принята по виду деятельности «Перевозки пассажиров арендованными автобусами с 
водителем»  за 2023 г.  в размере 12,29%. 
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14.3.3 Расчет арендной платы за объекты оценки 
 

Расчет  величины арендной платы происходит по формуле: 
АП = µ*В, где 

 
АП – арендная плата годовая 
В  - выручка 
µ - коэффициент отчислений с выручки  =  рентабельности  деятельности «перевозки арендованными 

автобусами с водителем»; 
 
 Право пользования  объектами движимого имущества: 

Таблица 13 

№ Наименование Выручка в год, 
руб. 

Рентабельнос
ть, % 

Арендная плата 
годовая, руб. 

Арендная плата 
годовая, руб. в 

год 
(округленно) 

Арендная плата, 
руб. в месяц 

1 

Автобус модель 
(марка) ПАЗ-320405-
04. Год выпуска 2024.  

VIN № 
X1M32045DRS000523 

864 000 0,1229 106 186 106 000 8 833 

2 

Автобус модель 
(марка) ПАЗ-32054.  
Год выпуска 2023. 

VIN № 
X1M3205L0PS003695 

792 000 0,1229 97 337 97 000 8 083 

  1 656 000  203 522 203 000 16 917 

 
 

Стоимость арендных платежей за оцениваемое имущество, определенная 
доходным подходом равна  203 000   рублей  в год. 
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14. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ 
Основное уравнение развития оценки имеет следующий вид. 
Необходимость согласования результатов вызвана несовершенством отдельных процедур оценки, 

возможным несоответствием между собой  допущений оценочных методов и подходов. Процедура 
согласования результатов тестирует адекватность и точность применения каждого из подходов. 

Оценка по затратам. Этот подход заключен в расчете новой восстановительной стоимости объекта 
за вычетом всех форм накопленного износа. Преимущество данного подхода состоит в достаточной точности 
и достоверности информации по строительным затратам. Слабость состоит в сложности точной оценки всех 
форм износа, особенно на данном сегменте рынка, который находится в процессе трансформации и не 
позволяет достоверно определить внешний износ. Использование подхода наиболее привлекательно, когда 
типичные продавцы и покупатели в своих решениях серьезно ориентируются на строительные затраты.  

Оценка сравнением продаж. Этот подход использует информацию по сравнимым продажам 
объектов недвижимости, сравнимых с оцениваемым объектом. Преимущество данного подхода состоит в его 
способности учитывать реакцию продавцов и покупателей на сложившуюся конъюнктуру рынка. Его 
недостаток состоит в том, что практически невозможно найти два полностью идентичных объекта, а различия 
между ними не всегда можно с достаточной точностью вычленить и количественно оценить. Использование 
метода наиболее привлекательно, когда имеется достаточно и надежная рыночная информация о 
сопоставимых сделках.  

Оценка по доходности. Этот подход капитализирует сегодняшние и будущие выгоды от 
использования объекта путем наложения коэффициентов капитализации, рассчитанных на основе рыночной 
информации. Преимущество этого подхода  состоит в том, что он непосредственно принимает во внимание 
выгоды от использования объекта и возможности рынка в течение срока предполагаемого владения. 
Недостаток метода заключен в не гарантированности ожидаемых в будущем изменений, на которые опирается 
этот расчет. Обычно метод по доходности считается наиболее предпочтительным, несмотря на его 
ограничения, особенно когда типичные продавцы и покупатели ориентируются на коммерческое 
использование объекта либо рассматривают его в качестве объекта инвестирования. 

Метод логического анализа заключается в выборе весовых коэффициентов при согласовании 
результатов оценки экспертно на основе логического анализа, проводимого оценщиком, с учетом всех 
значимых параметров. Этот метод наиболее распространен в оценочной практике. 

Таблица 14 
Баллы Степень влияния критерия 

10-9 Высокая 
8-7 Выше среднего 
6-5 Средняя 
4-3 Ниже среднего 
2-1 Низкая 

Расчет весовых коэффициентов был произведен исходя из присвоения баллов, в зависимости от 
степени того, насколько подход отвечает заявленным критериям, в отношении каждого критерия и подхода. 
По каждому показателю оценщик отразил свое экспертное мнение по десяти бальной шкале. 

Расчет весовых коэффициентов. 
Таблица 15 

№ 
п.п. 

Критерий Подходы 

 Затратный Сравнительный Доходный 
Баллы 

1 
Применимость подхода к оценке имущества  согласно 

утвердившимся в России и мире принципам и стандартам 
оценки 

- 10 - 

2 
Адекватность, достоверность и достаточность 

информации, на основе которой проводились анализ и 
расчеты 

- 10 - 

3 

Способность подхода отразить мотивацию, 
действительные намерения типичного покупателя, или 
арендодателя, прочие реалии спроса и предложения в 

статике и динамике 

- 9 - 

4 Действенность подхода в отношении учета конъюнктуры и 
динамики рынка финансов и инвестиций (включая риски) - 9 - 

5 

Способность подхода учитывать структуру и иерархию 
ценообразующих факторов, специфичных для объекта, 

таких как местоположение, локальное окружение, размер, 
качество, инженерное обеспечение, потенциальную 

доходность и т. П. 

- 10 - 

 Итого - 48 - 
 Сумма баллов 48 
 Вес подхода  1,0  

Источник: Расчеты оценщика 
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Согласование результатов оценки 
Таблица 16  

 

№ Наименование 
объектов оценки 

Рыночная 
стоимость 

сравнительным 
подходом, руб. 

в год. 

В
ес

 с
ра

вн
ит

ел
ьн

ог
о 

по
дх

од
а Рыночная 

стоимость 
доходным 
подходом, 
руб.  в год. 

В
ес

 д
ох

од
но

го
  п

од
хо

да
 

Рыночная 
стоимость 
затратного  
подходом, 
руб.  в год. 

В
ес

 за
тр

ат
но

го
  п

од
хо

да
 

Рыночная 
стоимость, 
руб.  в год. 

Рыночная 
стоимость, 

руб.  в 
месяц. 

 
Право пользования  

объектами движимого 
имущества: 

        

1 

Автобус модель (марка) 
ПАЗ-320405-04. Год 
выпуска 2024.  VIN № 
X1M32045DRS000523. 
Категория D/M3. Модель, № 
двигателя R0208949. Шасси 
(рама) № Отсутствует. 
Кузов (кабина, прицеп) № 
X1M32045DRS000523. Гос. 
№ Р726НН48. Цвет кузова 
белый. Рабочий объем 
двигателя 4433 куб.см. Тип 
двигателя дизель. 
Электронный паспорт 
164301082484759 выдан 
ООО "Павловский 
Автобусный завод". Право 
собственности согласно 
Свидетельству о 
регистрации транспортного 
средства 99 58 162045 от 
29.03.2024 года 

не применялся - 106 000  не 
применялся - 106 000 8 833 

2 

Автобус модель (марка) 
ПАЗ-32054.  Год выпуска 
2023. VIN № 
X1M3205L0PS003695. 
Категория D/M3. № 
двигателя P1001530. Шасси 
(рама) № Отсутствует. 
Кузов (кабина, прицеп) № 
X1M3205L0PS003695. Гос. 
№ Р761НН48. Цвет кузова 
белый. Тип двигателя 
дизель. Электронный 
паспорт 164301078711517 
выдан ООО "Павловский 
Автобусный Завод". Право 
собственности согласно 
Свидетельству о 
регистрации транспортного 
средства 9958162044 от 
29.03.2024 года 

не применялся - 97 000  не 
применялся - 97 000 8 083 

 ИТОГО:   203 000    203 000 16 917 
 Источник: Расчеты оценщика 
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15.ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
 

Результат оценки, руб.  
Таблица 17. 

№ Наименование объекта оценки Рыночная стоимость величины 
арендной платы, руб. в год 

Рыночная стоимость 
величины арендной 
платы, руб. в  месяц 

 Право пользования объектами  движимого 
имущества, в том числе:   

1 

Автобус модель (марка) ПАЗ-320405-04. Год 
выпуска 2024.  VIN № X1M32045DRS000523. 
Категория D/M3. Модель, № двигателя 
R0208949. Шасси (рама) № Отсутствует. Кузов 
(кабина, прицеп) № X1M32045DRS000523. Гос. 
№ Р726НН48. Цвет кузова белый. Рабочий 
объем двигателя 4433 куб.см. Тип двигателя 
дизель. Электронный паспорт 164301082484759 
выдан ООО "Павловский Автобусный завод". 
Право собственности согласно Свидетельству о 
регистрации транспортного средства 99 58 
162045 от 29.03.2024 года 

106 000 8 833 

2 

Автобус модель (марка) ПАЗ-32054.  Год 
выпуска 2023. VIN № X1M3205L0PS003695. 
Категория D/M3. № двигателя P1001530. Шасси 
(рама) № Отсутствует. Кузов (кабина, прицеп) 
№ X1M3205L0PS003695. Гос. № Р761НН48. 
Цвет кузова белый. Тип двигателя дизель. 
Электронный паспорт 164301078711517 выдан 
ООО "Павловский Автобусный Завод". Право 
собственности согласно Свидетельству о 
регистрации транспортного средства 
9958162044 от 29.03.2024 года 

97 000 8 083 

 ИТОГО 203 000 16 917 

 Сумма прописью: Двести три тысячи рублей в 
год 

Шестнадцать тысяч 
девятьсот семнадцать  

рублей   в месяц 
Источник информации:  расчеты оценщика. 
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СВЕДЕНИЯ О НЕЗАВИСИМОСТИ ЮРИДИЧЕСКОГО ЛИЦА, С КОТОРЫМ ОЦЕНЩИК 

ЗАКЛЮЧИЛ ТРУДОВОЙ ДОГОВОР: 
 

1. Настоящим Общество с ограниченной ответственностью ООО «Апрайс» подтверждает 
полное соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 
29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 
2. Общество с ограниченной ответственностью ООО «Апрайс» подтверждает, что не имеет 
имущественного интереса в объекте оценки и (или) не является аффилированным лицом заказчика. 
3. Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не зависит от 
итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке. 
 

 
 

Директор ООО «Апрайс»  ____________________________Гордиенко О.А. 
М.П, 

 
СВЕДЕНИЯ О НЕЗАВИСИМОСТИ ОЦЕНЩИКА: 

 
1. Оценщик Хижнякова Е.С. подтверждает полное соблюдение принципов независимости, 
установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации», при осуществлении оценочной деятельности и составлении настоящего 
отчета об оценке. 
2. Оценщик Хижнякова Е.С. не является учредителем, собственником, акционером, 
должностным лицом или работником юридического лица - заказчика, лицом, имеющим 
имущественный интерес в объекте оценки. Оценщик не состоит с указанными лицами в близком 
родстве или свойстве. 
3. Оценщик Хижнякова Е.С. не имеет в отношении объекта оценки вещных или 
обязательственных прав вне договора и не является участником (членом) или кредитором 
юридического лица – заказчика, равно как и заказчик не является кредитором или страховщиком 
оценщика. 
4. Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой 
величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке. 
 

Оценщик ______________________________  Хижнякова Е.С. 
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16. ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ МАТЕРИАЛЫ И ЛИТЕРАТУРА 
  

1. Федеральный Закон от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» 
(в ред. Федеральных законов от 21.12.2001 № 178-ФЗ, от 21.03.2002 № 31-ФЗ, от 14.11.2002 № 143-
ФЗ, от 10.01.2003 № 15-ФЗ, от 27.02.2003 № 29-ФЗ, от 22.08.2004 № 122-ФЗ, от 05.01.2006 № 7-ФЗ, от 
27.07.2006 № 157-ФЗ, от 05.02.2007 № 13-ФЗ, от 13.07.2007 № 129-ФЗ, от 24.07.2007 № 220-ФЗ, от 
30.06.2008 № 108-ФЗ, от 07.05.2009 № 91-ФЗ, от 17.07.2009 № 145-ФЗ, от 27.12.2009 № 343-ФЗ, от 
27.12.2009 № 374-ФЗ, от 22.07.2010 № 167-ФЗ, от 28.12.2010 № 431-ФЗ, от 01.07.2011 № 169-ФЗ, от 
11.07.2011 № 200-ФЗ, от 21.11.2011 № 327-ФЗ, от 30.11.2011 № 346-ФЗ, от 03.12.2011 № 383-ФЗ, от 
07.06.2013 № 113-ФЗ, от 02.07.2013 № 185-ФЗ, от 23.07.2013 № 249-ФЗ, от 12.03.2014 № 33-ФЗ, от 
04.06.2014 № 143-ФЗ, от 21.07.2014 № 225-ФЗ, от 31.12.2014 № 499-ФЗ, от 08.03.2015 № 48-ФЗ, от 
08.06.2015 № 145-ФЗ, от 13.07.2015 № 216-ФЗ, от 13.07.2015 № 224-ФЗ, от 26.04.2016 № 111-ФЗ, от 
02.06.2016 № 172-ФЗ, от 03.07.2016 № 360-ФЗ, от 03.07.2016 № 361-ФЗ, от 29.07.2017 № 274-ФЗ, с 
изм., внесенными Федеральными законами от 18.07.2009 № 181-ФЗ, от 28.07.2012 № 144-ФЗ, 
Постановлением Конституционного Суда РФ от 05.07.2016 № 15-П);  

2. Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, 
используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

3. Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

4. Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

5. Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

6. Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

7. Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

8. Федеральный стандарт оценки «Оценка машин и оборудования (ФСО № 10)», утвержденный 
приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 г. № 328; 

9. Налоговый кодекс Российской Федерации. 
10. Справочник оценщика машин и оборудования-2023. Корректирующие коэффициенты и 

характеристики рынка машин и оборудования под ред. Л.А. Лейфера. Приволжский методический 
центр методического и информационного обеспечения оценки. Нижний Новгород. 2023г. 

11. Стандарты и правила НП "АРМО". 
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ПРИЛОЖЕНИЕ №1 ДОКУМЕНТЫ ОЦЕНЩИКА 
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ПРИЛОЖЕНИЕ №2 

Акт осмотра оцениваемого имущества 
 

г. Липецк                                                                                                                    23.05.2024 
 
В ходе проведения работы был осуществлен выезд и осмотр оцениваемого имущества с проведением 
фотофиксации объектов. 
 

№ п/п Наименование объекта 
Марка, модель Техническое состояние 

1 

Автобус модель (марка) ПАЗ-320405-04. Год выпуска 2024.  VIN № 
X1M32045DRS000523. Категория D/M3. Модель, № двигателя R0208949. Шасси 
(рама) № Отсутствует. Кузов (кабина, прицеп) № X1M32045DRS000523. Гос. № 
Р726НН48. Цвет кузова белый. Рабочий объем двигателя 4433 куб.см. Тип двигателя 
дизель. Электронный паспорт 164301082484759 выдан ООО "Павловский 
Автобусный завод". Право собственности согласно Свидетельству о регистрации 
транспортного средства 99 58 162045 от 29.03.2024 года 

отличное 

2 

Автобус модель (марка) ПАЗ-32054.  Год выпуска 2023. VIN № 
X1M3205L0PS003695. Категория D/M3. № двигателя P1001530. Шасси (рама) № 
Отсутствует. Кузов (кабина, прицеп) № X1M3205L0PS003695. Гос. № Р761НН48. 
Цвет кузова белый. Тип двигателя дизель. Электронный паспорт 164301078711517 
выдан ООО "Павловский Автобусный Завод". Право собственности согласно 
Свидетельству о регистрации транспортного средства 9958162044 от 29.03.2024 года 

отличное 

Источник: Осмотр объекта оценки, данные Заказчика 
 

 
 
 
 
 
 

Оценщик ООО «Апрайс»                           Хижнякова Е.С. 
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ФОТОФИКСАЦИЯ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ 
 
1. Автобус модель (марка) ПАЗ-320405-04. Год выпуска 2024.  VIN 
№ X1M32045DRS000523. Категория D/M3. Модель, № двигателя 

R0208949. Шасси (рама) № Отсутствует. Кузов (кабина, прицеп) № 
X1M32045DRS000523. Гос. № Р726НН48. Цвет кузова белый. 
Рабочий объем двигателя 4433 куб.см. Тип двигателя дизель. 

Электронный паспорт 164301082484759 выдан ООО "Павловский 
Автобусный завод". Право собственности согласно Свидетельству 
о регистрации транспортного средства 99 58 162045 от 29.03.2024 

года 
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2. Автобус модель (марка) ПАЗ-32054.  Год выпуска 2023. VIN № X1M3205L0PS003695. Категория D/M3. № двигателя P1001530. Шасси 
(рама) № Отсутствует. Кузов (кабина, прицеп) № X1M3205L0PS003695. Гос. № Р761НН48. Цвет кузова белый. Тип двигателя дизель. 
Электронный паспорт 164301078711517 выдан ООО "Павловский Автобусный Завод". Право собственности согласно Свидетельству о 

регистрации транспортного средства 9958162044 от 29.03.2024 года 
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ПРИЛОЖЕНИЕ №3  ДОКУМЕНТЫ НА ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ
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